Obcansky zdkonik — opét nas Cekaji zmeény

Vazené ¢tenaifky, Vazeni ¢tenafi,

vramci serialu pravnich pfispévka
se spolecné¢ podivame na témata
Z obcanského, obchodniho,
pracovniho i trestniho prava.

Dnes se zamé&fime na oblast, kterou
povazuji pro obCany za nejblizsi, a
to obcansky zakonik. Uvodem
predstavim formalni pravni tpravu.
V druhé casti se zaméfime na
praktické dopady.

Aktualné platny a ucinny obcansky
zakonik je oznacen jako zakon
¢.89/2012 Sb. Vramci pravni
upravy tento ,,novy* zakon nahradil
sucinnosti od 1. 1. 2014 zejména
tzv. stary obCansky  zakonik
¢. 40/1964 Sb.

Po tiech letech jsme se dockali prvni
velké novely, ktera aktualné piinasi
zmeény V obc¢anském prévu. Jedna se
o zékon ¢. 460/2016 Sb. ze dne 14.
12. 2016. Uginnost této novely
nastava od 28. 2. 2017, avSak
nekteré casti jsou jako vyjimka
ucinné jiz nyni, nékteré az od 1. 1.
2018.

Pokud tedy mate aktualni problém,
ktery je upraven obcCanskym
zakonikem, doporucuji zkontrolovat
¢i konzultovat, kterym zakonem a
Vv jakém znéni se budete tidit.

Nyni se podivejme na vybrané
praktické dopady této novely
obcanského zakoniku.

Nejprve bych rad upozornil na
institut jistoty u najmu bytu a
domu (lidové feceno také ,,kauce®).
Jistotu si  sjedndva najemce a
pronajimatel podle ust. § 2254
obcanského zakoniku jako penézitou
castku ve prospéch pronajimatele.
Pronajimatel pak zjistoty muze
pokryt nezaplacené najemné nebo
nahradu $kody v byté ¢i domé.

13. 2. 2017

Vyse jistoty Dbyla stanovena
maximalné  jako  Sestindsobek
mési¢niho najemného. Nové vsak
dle novely bude jistota ve vysi
maximalné trojnasobku najemného.
Pronajimatel je tedy limitovan a
vy$si jistotu nelze ani mezi stranami
sjednat, nebot’ by se tak stalo na

ukor najemce jako zakonem
oznacené slabsi strany.
V ptipadé, Ze nijemce slozi u

pronajimatele jistotu, ma dle zdkona
pravo na uroky z jistoty. Vysi trokt
je vhodné vnijemni smlouvé
pfedem sjednat.

Dale se novela obcanského zakoniku
dotkne svéienskych fondi. Takovy
fond je tzv. vyClenénim majetku
Z vlastnictvi zakladatele do

oddéleného a nezavislého
vlastnictvi. V posledni dob¢ jsme se
mohli  také v médiich setkat
sinformacemi o vyuziti tohoto

institutu majetnymi osobami.

Doposud svétensky fond vznikl
pouhym pfijetim povéteni spravcem.
Nové bude svefensky fond vznikat
dnem zapisu do evidence
sveétenskych fondl. Objevuje se tedy
povinnost  zapisu do  vefejné
evidence, obdobné jako u spolkl ¢i
obchodnich  spole¢nosti.  Podle
divodové zpravy timto zdkonodarce
sleduje posileni transparence v této
oblasti.

O svéfenskych fondech a jejich
ucelu ¢  pouziti si  povime
v n¢kterych z dalSich ptispévki. Zde
pouze upozorhuji na tuto zménu a
predné povinnost pro jiz existujici
svéfenské fondy ,,zapsat fond do
evidence sverenskych fondii do Sesti
mésicii _ode dne nabyti ucinnosti
tohoto zdkona.

Tieti oblasti, na kterou dnes
upozornim, je predkupni pravo
spoluvlastnikii. Novy obcansky

zakonik vroce 2014 s urCitymi
vyjimkami zavedl pravidlo, Ze
spoluvlastnici nemaji  vzajemné
predkupni pravo v pfipadé prodeje
spoluvlastnického podilu na
nemovitosti. Tedy naptiklad u dvou
spoluvlastniki  pozemku, jehoz
soucasti je stavba, mohl kazdy ze
spoluvlastnikii  libovolné¢  svou
idedalni polovinu prodat.

Nové vsak podle zakona bude opét
platit pravidlo, ze ,,Prevadi-li se
spoluvlastnicky podil na nemovité
veci, maji spoluvlastnici predkupni
pravo, ledaze jde o prevod osobé
blizke. Nedohodnou-li se
spoluvlastnici o vykonu predkupniho
prava, maji pravo vykoupit podil
pomérné podle velikosti podilii.*

Jaké jsou praktické dopady? Bude-li
jeden ze spoluvlastnikii chtit prodat
svij podil na pozemku, musi nejprve

oslovit  druhého  spoluvlastnika
s nabidkou. Takové pravidlo podle
novely  zdkona  zafne  platit
od 1. 1. 2018.

Vzhledem Kk n€kterym nastinénym
zménam tedy doporucuji vzdy pfi
pravnim jednani dikladné zhodnotit
aktualni Gpravu, ptipadné se poradit
s odbornikem.

V dalsich ptispévcich se zaméfime
také na zakladani obchodnich
spolecnosti, vécna bfemena a jejich
zapisy v katastru nemovitosti, feSeni
smluv uzavienych s prodejci, ru¢eni
blizkym osobam a jiné.
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