Ptrevod nemovitosti je nutno zapsat do katastru nemovitosti

Vazené Ctenarky, Vazeni Ctenafi,

V dneSnim pfispévku se zaméfime
zejména na zaverecnou fazi prevodu
nemovitosti.

V ptipadé, ze  kupujeme i
prodavame nemovitost, tak
uzavirame kupni smlouvu. Tuto
smlouvu nasledn¢ musime
promitnout do evidence Kkatastru
nemovitosti. Podle ust. § 1105
obc¢anského zakoniku ,,prevede-li se
viastnické prdavo k nemovité véci
zapsané ve verejném  seznamu,
nabyva se véc do viastnictvi zapisem
do takového seznamu.*

A pravé zapis do  katastru
nemovitosti je samostatny ukon,
ktery po uzavieni kupni smlouvy
musime sepsat a na Kkatastr
nemovitosti S prislusnym poplatkem
za zapis odevzdat.

Nastavaji piipady, kdy se na tuto
povinnost zapomind a kupujici se
myln€¢ domnivaji, ze ,pieci kupni
smlouvu maji, tak maji také
nemovitost.*

Bohuzel tomu tak neni a bez zapisu
do katastru nemovitosti neni
vlastnictvi pievedeno. Kdy podat
navth na zapis do katastru
nemovitosti, je pouze na
prodavajicim a kupujicim.
Nejjednodussi je vsSak s podanim
navrhu neotalet (paklize neni
dohodnuto napiiklad vyckani na
vyfizeni hypotéky nebo slozeni
penéz do advokatni uschovy) a vse
na katastr nemovitosti podat ihned
po podpisu kupni smlouvy.

Vramei  zapisu u  katastru
nemovitosti miize nastat situace, kdy
katastralni Ufad navrh na zapis
zamitne. Divody mohou byt rizné.
Naptiklad  nespravné  oznaceni
prodavajiciho, kupujiciho,
nemovitosti, pieklep v udajich (vse
musi byt ve shod¢ s katastralnim
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zakonem, katastralni  vyhlaskou,
prohlasenim vlastnika, kupni
smlouvou).

Na takovou situaci je vhodné myslet
jiz  vkupni smlouvé, kde si
prodavajici a kupujici vzajemné
nastavi mechanismus, jak se budou
chovat. Tedy napftiklad prakticky:

1. zda si vrati zaplacené penize a
od prodeje ustoupi,

2. zda spole¢né uzaviou novou
opravenou kupni smlouvu ¢i
sepisSi novy opraveny ndvrh na
zapis do katastru nemovitosti,

3. kdo opravu dokumenti zajisti,

4. vjaké lhuté se strany sejdou a
vse sepisi,

5. kdo uhradi novy poplatek pro
zapis do katastru nemovitosti.

Vsechny tyto okolnosti se mohou
vyfeSit bez formalni upravy a
prirozené. Nastavaji  vSak také
situace, kdy se prodavajici nebo
kupujici rozhodne zamitnuti u
katastru nemovitosti vyuzit a od
celého pievodu nemovitosti tak
ustoupit. V takovou chvili je vhodné
formalni Gpravu postupu a zavazky
k tomuto pfislusné mit sjednany
prave v kupni smlouve.

Nyni se podivime na  dvé
zajimavosti  souvisejici s pievody

Prvni znich jsou tzv. pozemkové
upravy podle zak. ¢. 139/2002 Sb., 0
pozemkovych upravach a
pozemkovych tfadech. Podle tohoto
zakona se ,ve verejném zdjmu
prostorové a funkcné usporadavaji
pozemky, sceluji se nebo deli a
zabezpecuje se jimi pristupnost a
vwuzZiti pozemkit a vyrovnani jejich
hranic  tak, aby se vytvorily
podminky pro racionalni
hospodareni  viastnikii  pudy. V
techto souvislostech puvodni
pozemky zanikaji a zdroven se

vytvareji pozemky nové, k nimz se
usporadavaji viastnicka prava.*

ZjednoduSené fteceno tedy miulze
dojit ke zméné vlastnictvi pozemkil
(odejmuti jednoho, nabyti jiného,
zmény vyméry ¢i manipulaci s ¢asti
pozemki), a to bez uzavirani kupni
¢i jiné smlouvy ze strany vlastnika.

Cely proces samoziejmé neprobihd
tajné. Je vefejny, vlastnikim
pozemku jsou upozornéni a listiny o
pozemkovych tpravach dorucovany
a vlastnik se mulze vyjadfovat,
podavat namitky.

Je vSak podstatné tyto véci sledovat,
kontrolovat a  pfebirat posStu,
pripadné sledovat ufedni desku.

V piipadé, ze se vlastnik nebude
chovat aktivné¢ a bude lhostejny
kjemu doruenym pisemnostem,
pak muZze nastat situace, Ze po letech
zjisti, ze jiz neni vlastnikem toho,
ceho vlastnikem byl.

Druhou  zajimavosti  spojenou
s prevody nemovitosti jsou
zprostiedkovatelské smlouvy

s realitnimi kancelafemi (dale jen
»RK*). Zda vyuzit RK nebo nikoliv
a smlouvy sepsat sami/s notarem/s
advokatem, je pouze na
prodavajicim a kupujicim.

Setkavam se vsak s ptipady, kdy RK
S prodavajicimi sepisi
zprostiedkovatelské smlouvy, tvrdi,
ze jsou nevyhradni, ale opak je

pravdou. Mezi vyhradnim
(exkluzivnim) a  nevyhradnim
zprosttedkovanim  je  vyznamny

rozdil. Doporucuji tedy dikladné
¢ist smlouvu s realitni kancelafi.
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