Ptilohy smlouvy jsou také dilezité

Vazené Ctenaiky, Vazeni Ctenafi,

vV dne$nim ptispévku se nebudeme
zaméfovat na aktualni novely a
zmény v pravni upraveé. Rad bych
Vam popsal zmého pohledu
dtlezitou zkuSenost z praxe. Véfim,
ze bude pfinosem pro mnoho
Zivotnich situaci.

Jedna se o problematiku dokumentii
a jejich ptiloh. Ptilohy jsou dle mé
zku8enosti mnohdy podcenované a
opomijené.

Dokumentem jsou mysleny smlouvy
bézné, typizované dle =zakona i
smlouvy neformalni. Mize se jednat
o smlouvy o smlouvé budouci,
najemni smlouvy, kupni smlouvy,

smlouvy obchodnépravni a jiné.

U v8ech smluv se muizeme setkat
Stzv. ptilohami. Jednd se o
dokument obsahujici _informace,
které by mohly byt piimo ve
smlouvé, ale z néjakého diivodu jsou
opticky oddéleny a pripojeny ke
smlouvé jako samostatny dokument.

Ptilohy nejsou pojem neznamy.
Setkdme se s nimi bézn€ také
v dopisech ¢i emailech. A bohuzel
ziejmé z diivodu jejich vSednosti se
mnohdy setkdvam s tim, ze ucastnik
smluvniho  vztahu  nedivodné
podceiiuje dulezitost ptilohy.

Smlouva samotna byva
V optimalnim ptipadé pied podpisem
ucastnikem dobfe prostudovana,
zkontrolovand a mnohdy revidovana
externim odbornikem.

Ke smlouvé jsou casto piipojeny
pfilohy. Cteme a vénujeme se
obsahu pfiloh anebo je pouze
prehlizime jako ,,néco za smlouvou,
dilezitée? Dle mé
zkuSenosti se bohuzel podceiuji.
Pokud je smlouva i samotna ptiloha
ucastnikem podepisovana, tak se
zvySuje Sance, ze se pii podpisu
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ptilohy tcastnik seznami i s danou
ptilohou. Pokud je v dané situaci
podpis pouze na smlouve (pfiloha je
pouze piipojena bez podpisu), tak se
Casto s prilohami neseznamujeme.
A zde vidim problém.

Zabyval se timto také Nejvyssi soud
CR v rozsudku sp. zn. 29 Odo
937/2003 ze dne 21. prosince 2005
atika, ze ,,Skutecnost, zZe prilohy
tvorici soucdst pisemné uzaviené a
ucastniky podepsané smlouvy, na
které smlouva odkazuje co do svého
predmeétu, nejsou  podepsany,
nezpusobuje sama o sobé neplatnost
smlouvy“.

Pokud jsou tedy prilohy pfipojeny
ke smlouvé jako jeji soucast, nelze
se bez dalsiho spoléhat na obranu
proti obsahu smlouvy nebo pfilohy
argumentem, ze jsme Si piilohu
nepiecetli a nepodepsali ji.

Timto dle mého nazoru nabyvaji
prilohy na dutlezitosti. Jakkoliv je
smlouva jednoducha nebo
komplikovand a komplexni, tak
stejnou péci bychom méli vénovat
také priloham.

Stava se, Ze Si ucastnici vySperkuji
smlouvu, ale pfilohy si neptectou,
nepiedaji na kontrolu, nedbaji na né.
Spoléhaji na to, Ze ,jde jen o
prilohu, ale smlouvu prece znam.*

Typicky priklad je smlouva o
smlouveé budouci. Jedna se o institut,
ve kterém se dohodneme, ze za

ur¢itych  podminek  uzavieme
v budoucnu jinou smlouvu
(naptiklad po slozeni finan¢nich

prostiedkli uzavieme néjakou kupni
smlouvu k bytu, domu, pozemku).

A pravé takova né€kolika strankova
budouci kupni smlouva (resp. jeji
navrh) byva obvykle ptilohou té

puvodni  smlouvy o smlouvé
budouci, ktera ma také mnoho
stranek.

Prestoze si tadné¢ zkontrolujeme
pouze hlavni smlouvu o smlouveé
budouci, ale nezkontrolujeme si
samotnou budouci kupni smlouvu v
ptiloze, tak druhd strana mtze poté
pomérne legitimné ocekavat, ze
jsme souhlasili i s navrhem budouci
kupni smlouvy v priloze.

Jaké to ma dusledky? V budoucnu
budeme vyzvani k uzavieni
predjednané kupni smlouvy. V tu
chvili si kupni smlouvu (diive
znamou jako prilohu) pted podpisem
piecteme a pokud bychom chtéli jeji
obsah menit, tak mizeme byt
odmitani s tim, ze smlouva jiz byla
odsouhlasena v minulosti  jako
ptiloha. MiZeme stimto velmi
narazit na legitimni odpor.

Jiné ptiklady ptiloh jsou:

e urceni rozmér riznych prostor u
najemni smlouvy,

e nakresy u kupnich smluv,

e ¢asové harmonogramy U smluv
o dilo, IT smluv,

e rozpocty u smluv o dilo,

e ceniky distributorskych smluv.

V téchto vSech piipadech je priiloha
stejn¢ dilezitd jako smlouva a nelze
ji ptehlizet. Musi byt zéaroven
dostate¢né urcita jiz v dobé podpisu
zékladni smlouvy a dle Nejvyssiho
soudu ,,0dkazuje-li smlouva co do
svého predmétu na prilohy, které
maji tvorit jeji soucdst, musi tyto
prilohy existovat v _dobé uzavieni

smlouvy“.

Pti ¢teni smluv tedy nespéchejme a
vzdy si uschovejme jak smlouvu, tak
jeji prilohy. Pokud jsou vzajemnég
podepsany nebo pevné spojeny se
smlouvou, tak mame velkou Sanci,
ze nebudou zaménény a zneuzity.
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