Rok 2019 pfinasi zdkon o zpracovani osobnich udajl a zdkon

pro realitni makleéte
Vézené Ctenarky, Vazeni Ctenafi,

V dne$nim ptispévku si ukazeme dva
nové zakony, které¢ vyrazné ovlivni
osobni i podnikatelsky  Zivot
vroce 2019. Jsou jimi zikon o
zpracovani osobnich udaji a zdkon o
realitnim zprostfedkovani. Ackoliv
se bude tentokrat jednat o méné
prakticky vyklad, tak véfim, ze
znalost této teorie a pravnich
predpisti je v této oblasti nyni i do
budoucna sohledem na rozvoj
spole¢nosti a informacnich
technologii velmi podstatna.

Nejprve K osobnim tidajum a jejich
ochrané. Jednad se o téma, které je
za posledni rok velmi diskutované.
Doposud byla ochrana upravena
zejména v zakoné ¢. 101/2000 Sb.
ucinném od 1. 6. 2000. Na tento
zakon navézalo evropské nafizeni na
ochranu  osobnich udaji  (tzv.
GDPR), které je ucinné jednotné
v Evropské unii od 25. 5. 2018. Toto
nafizeni vSak nezruSilo plvodni
Cesky zakon.

Nyni nastava zména, kdy ke dni
24. 4. 2019 vstupuje v Géinnost novy
Cesky zakon ¢. 110/2019 Sb., o
zpracovani osobnich udaji. Tento
zakon mimo jiné rusi predchozi
¢esky zakon ¢. 101/2000 Sb., o
ochrané¢  osobnich  1udaji. Po
19 letech tedy dochazi k vyznamné
legislativni zméné.

Aktudlni pravni Upravu V pozici
soukromych fyzickych osob,
podnikatelti, pravnickych osob i
vefejnopravnich  entit  hledejme
zejména v téchto piedpisech:

e zékon ¢. 110/2019 Sb.,

e nafizeni GDPR,

a dale doporuc¢uji k pozornosti tyto
souvisejici pravni piedpisy:

15.5. 2019

e zdkon ¢. 480/2004 Sb., o
nékterych sluzbach informacni
spolecnosti,

e zdkon ¢. 127/2005  Sb.,
0 elektronickych komunikacich,

e zdkon ¢. 111/2019 Sb. (lze
vyuzit jako ndhled na to, které
zdkony jsou novym Ceskym
zdkonem meénény a jak Siroké
projevy upravy osobnich udaji
jsou).

Potencidlné se nas pii zaméstnani,
podnikéni, provozu ¢innosti
elektronicky ¢i na internetu mohou
dotykat dalsi ptedpisy (jako napf.
diskutované nafizeni ePrivacy).

Pravnich predpist neni malo a
dlouhodoba absence dirazu na
ochranu  osobnich  udaji  ve

spoleCnosti mnohé subjekty vede
k dojmu, Ze ,na nds se ta tprava
nevztahuje, to plati na ty velké
hrace®. Doporucuji vSak nenechat se
timto tvrzenim ,,uchlacholit® a klast
na tuto oblast velky daraz. Pravidel
a nafizeni postupné piibyva a vcas
zachytit jejich nastup, nastavit
vnitrofiremni pravidla a zapocit
s fadnou evidenci se mulze bohaté
vyplatit (jak trzn€¢ davéryhodnosti,
tak vii¢i kontrolnimu organu).

Jaky je obsah nového zakona?
Cesky zakon o zpracovani osobnich
udaji mimo jiné potvrzuje, Ze je
»Subjektem udajii se rozumi fyzicka
osoba, k niz se osobni udaje
vztahuji.* Jedna se tedy o kazdou
fyzickou osobu a zaroven jsou
vylouéeny osoby pravnické. Ve
velkém rozsahu pak navazuje a
pouze dopliiuje nékteré  Casti
nafizeni GDPR, které tvoii zaklad.
Vyznamnou ¢éast zastavd uprava
fungovani Utadu pro ochranu
osobnich udajt, ktery je ustfednim
spravnim  organem pro  oblast
ochrany osobnich udaji. Je zde

utvrzeno velmi silné opravnéni
Gfadu na piistup, kdy ,,Urad je
opravnén seznamovat se Se vSemi
informacemi nezbytnymi pro plnéni
konkrétniho ukolu. To plati i pro
informace  chrdanéné  povinnosti
mlicenlivosti.* Lze tedy
predpokladat, ze ptipadna kontrola
ufadu bude velmi disledna.

Nyni ke zprostfedkovdni prodeje
nemovitosti a realitnim kancelafim.

Ackoliv Cesky pravni Grad reguluje

finanéni zprostredkovani,
spotfebitelské uvéry, banky,
pojistovnictvi a chrani spotiebitele,
tak doposud realitni kancelafe,
makléfi a zprostfedkovani
nemovitosti neni vyrazngji

upraveno, kontrolovano, regulovano.

Dnes lze pouze obecné
predpoklady zivnostenského
podnikdni a realitni Cinnost jako
volna Zivnost je pak dostupna téméft
kazdému.

splnit

Aby se situace zménila, je pfipraven

novy zakon 0 realitnim

zprostiedkovani. Zakon je ve fazi

schvalovani. Je vSak jiz nyni dobré

se na jeho uc¢innost ptipravovat (jako

realitni maklér i vlastnik

nemovitosti), nebot’ se o¢ekava:

e Podminka odborné zpuisobilosti

e Nutné pojisteéni

o Cinnost jako vazana Zivnost

e Zakaz penéznich uschov u
realitnich kancelari

Pokud bude zakon schvalen, mél by
pfispét k ochrané spotfebiteld a
vyCisténi trhu od neodbornych
subjektti. Doporucuji téma sledovat,
nebot  zfejm¢  obsahne  také
prestupky a odpovédnostni ujednani.
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