Sluzebnosti a realna biemena k bytu, domu, pozemku

Vazené ¢tenaifky, Vazeni ¢tenafi,

tentokrat se podivame na vécna
bfemena, ktera mohou vaznout na
nemovitostech. Zakon je dé€li na tzv.
sluzebnosti a realna bfemena. Jaky
je rozdil a kdy je mizeme prakticky
pouzit?

Sluzebnost dle wust. § 1257
obcanského zakoniku mutze zatizit
nemovitost  (typicky byt, dam,
pozemek)  tak, Ze  vlastnik
nemovitosti musi ve prospéch jiného
néco trpét nebo se néceho zdrzet.
Jedna se tedy o pasivni povinnosti.

Oproti tomu realna bfemena zatizi
nemovitost tak, ze vlastnik véci je ve
prospéch jiné osoby jako dluznik
zavazan néco davat nebo néco
konat. Jedna se tedy o aktivni
povinnosti.

Typickym ptikladem sluZebnosti
vaznoucich na nemovitostech jsou

- inzenyrské sité

- sluzebnost okapu

- stezky, prihonu, cesty
- uzivani, pozivani

- sluzebnost bytu

Ve vSech téchto pifipadech jde o
pasivni povinnost vlastnika
nemovitosti (bytu, domu, pozemku)
trpét chovani jiné opravnéné osoby.
Tedy napiiklad polozeni
vodovodniho potrubi pro sousediv
pozemek pies na§ pozemek. Anebo
doZivotni bezplatné uzivani bytu

.....

svym potomkum.

Typickym  ptikladem  realnych
bifemen vaznoucich na
nemovitostech jsou:

- vypraveni pohibu

- placeni finan¢ni renty

- denni poskytovani stravy
- osobni péce o darce

- odevzdavani ¢asti urody
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Zde vidime, Ze se jedna o povinnosti
néco aktivn¢ vykonat. Naprtiklad
otec daruje synovi zahradu s tim, ze
syn je povinen otci kazdorotné
vydat ¢ast urody Svestek. Anebo
rodice daruji dim détem, které maji
povinnost dozivotné a bezplatné
poskytovat 3x denné stravu rodi¢iim
nebo prarodictim.

Nejcastéji se setkavame se ziizenim
smlouvou. Stava se tak v souvislosti
S darovanim nemovitosti v rodiné
nebo V ramci usporadani
sousedskych vztahti. Lze vSak ziidit
také pofizenim pro piipad smrti,
vydrzenim. Lze nabyt také ze
zakona nebo rozhodnutim soudu.

Povinnosti u realného biemene
mohou byt opakujici se
(poskytovani stravy, placeni renty)
anebo  jednorazové  (vypraveni
pohibu).

Ztizujeme-li kterykoliv typ vécného
bremene (sluZebnosti ¢i  redlna
biemena) k nemovitosti smlouvou,
pak je nutno zajistit zapis do
vetejného Katastru
nemovitosti. Nasledné pii vyzadani
vypisu formou Listu vlastnictvi
k nemovitosti bude pro kazdého
zietelné, Ze nemovitost je zatizena
aktivni ¢i pasivni povinnosti podle
vécného biemene. Samotny zapis
do veiejného seznamu formou
vkladu je zpoplatnén
¢astkou 1.000,- K¢é. Ktomuto je
nutno piipravit a sepsat pfislusné
smlouvy, které precizné a predevsim
zcela urCitym zptsobem jednotlivé
povinnosti nadefinuji.

Ss€znamu —

Poplatek za vklad je nutno zaplatit
v piipadé¢ darovani nemovitosti,
jiného pfevodu nemovitosti i
Vv ptipad¢ ziizeni vécného bfemene.
Tedy nckolikrat. Doporucuji vSak
spojit napfiklad darovani a ziizeni
vécného bfemene do jedné smlouvy.

Usetiite tak na poplatku za vklad,
ktery zaplatite pouze jedenkrat.

Na druhou stranu je v téchto vécech
dilezité dbat na detaily a listiny
pfipravit pozormng€. Byt jediny
pteklep mnohdy zpisobi problém u
Katastru nemovitosti a ten nésledné
vklad mize nepovolit. Zaplaceny
poplatek 1.000,- K& se v téchto
pfipadech nevraci a je Casto nutné
podat opraveny ndvrh  nebo
opravené smlouvy znovu i s novym
poplatkem.

Vécna  bfemena  jsou  Siroce
vyuzitelna. Dovedou vsak byt také
problémem. ZruSeni  vécného
bfemene dohodou mnohdy neni pro
neshody mozné. Domahat se
napfiklad  uvolnéni  bytu  se
sluzebnosti dozivotniho uzivani pro
prarodice, aby vlastnik mohl byt
neni jednoduchou

uzivat sam,

cestou.

Obdobné¢ je vhodné zkontrolovat
nemovitosti pred koupi a
sjednavanim uvéru v bance.
Ptipadné zatizeni domu sluZzebnosti
dozivotniho wuzivani jinou osobou
byt pro banky
prekdzkou pro uvéru.
Proto mnohdy postaci jednoduché
vyzadani a  kontrola  Listu
vlastnictvi. Pokud nékteré
zuvedenych  vécnych  bfemen
zatézuje kupovanou nemovitost,
meé¢lo by se na Listu vlastnictvi
objevit.
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